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Yhtiojarjestys

1 § Yhtion toiminimi on Asunto Oy Vuokatin Kultaranta, Sotkamo.
2 § Yhtion kotipaikka on Sotkamo.

3 § Yhtidén toimiala

Yhtidén hallitsemien rakennusten ja kiinteistdjen sijainti ja
hallintaperuste:

Kiinteistdtunnus: 76540100020152
Nimi: VUORELA II
Kiinteistdén hallintaperuste: omistus

4 § Huoneistoselitelma

Osakkeet tuottavat oikeuden hallita huoneistoja ja muita tiloja yhtiodn
rakennuksissa seka autopaikkoja seuraavasti:

Talo A
Osoite: Juusonpolku 4, Sotkamo

Talo A, Juusonpolku 4, Sotkamo huoneistot:

Nro Huoneisto- Pinta-ala Osakkeet Lkm Kayttotarkoitus
tyyppi
Al 4h+k+s 80,00 m? 1-1000 1000 asuinhuoneisto

Pinta-alan tyyppi: Asuinala

Huoneiston autopaikat: Al, Katos
A 2 4dh+k+s 80,00 m?2 1001- 1000 asuinhuoneisto
2000

Pinta-alan tyyppi: Asuinala

Huoneiston autopaikat: A2, Katos

A 3 4h+k+s 80,00 m? 2001- 1000 asuinhuoneisto
3000

Pinta-alan tyyppi: Asuinala

Huoneiston autopaikat: A3, Katos
A 4 4dh+k+s 80,00 m?2 3001- 1000 asuinhuoneisto
4000

Pinta-alan tyyppi: Asuinala

Huoneiston autopaikat: A4, Katos

A 5 4h+k+s 80,00 m? 4001- 1000 asuinhuoneisto
5000

Pinta-alan tyyppi: Asuinala

Huoneiston autopaikat: A5, Katos

A 6 4dh+k+s 80,00 m?2 5001- 1000 asuinhuoneisto
6000



Pinta-alan tyyppi: Asuinala

Huoneiston autopaikat: A6, Katos

Talo B
Osoite: Juusonpolku 4, Sotkamo

Talo B, Juusonpolku 4, Sotkamo huoneistot:

Nro Huoneisto- Pinta-ala Osakkeet Lkm Kayttotarkoitus
tyyppi

B 1 4h+k+s 80,00 m?2 6001~ 1000 asuinhuoneisto
7000

Huoneiston autopaikat: Bl, Katos

B 2 4h+k+s 80,00 m? 7001- 1000 asuinhuoneisto
8000

Pinta-alan tyyppi: Asuinala

Huoneiston autopaikat: B2, Katos

B 3 4h+k+s 80,00 m?2 8001- 1000 asuinhuoneisto
9000

Pinta-alan tyyppi: Asuinala

Huoneiston autopaikat: B3, Katos

B 4 4h+k+s 80,00 m? 9001- 1000 asuinhuoneisto
10000

Pinta-alan tyyppi: Asuinala

Huoneiston autopaikat: B4, Katos

B 5 4h+k+s 80,00 m?2 10001~ 1000 asuinhuoneisto
11000

Pinta-alan tyyppi: Asuinala

Huoneiston autopaikat: B5, Katos

B 6 4h+k+s 80,00 m? 11001- 1000 asuinhuoneisto
12000

Pinta-alan tyyppi: Asuinala

Huoneiston autopaikat: B6, Katos

Rakennuksen ulkopuolella olevat autopaikat:

Nro Pinta-ala Osakkeet Lkm Tyyppi, kdyttotarkoitus

1 Muu

2 Muu

3 Muu

4 Muu

5 Muu

6 Muu

7 Muu

8 Muu



9 Muu

10 Muu

11 Muu

Rakennuksen ulkopuolella olevat muut tilat:

Nro Pinta-ala Osakkeet Lkm Kayttotarkoitus

0 jatehuone

0 tekniset ja
kiinteiston
huoltotilat

5 § Yhtion toiminimen kirjoittavat hallituksen puheenjohtaja ja
isannditsija kumpikin yksin ja hallituksen jasenet kaksi yhdessa.

6 § Yhtiovastike

Yhtidkokous maaraa osakkaiden hallitsemistaan huoneistoista yhtiolle
suoritettavan hoitovastikkeen ja rahoitusvastikkeen suuruuden.
Hoitovastike ja rahoitusvastike maaraytyvat yhtiojarjestyksen 4 §:ssa
mainittujen huoneistojen pinta-alojen perusteella.

Kulutetusta vedestad ja jatevedestd aiheutuneista kustannuksista
suoritetaan hallituksen ma&ardadméd eri korvaus huoneistokohtaisen mittauksen
perusteella. Vastikkeen sekd edelld mainitun vesimaksun maksuajan ja -
tavan méaraa yhtioén hallitus.

Kaapeli-tv:n ja muiden tietoliikenne- tai vastaavien verkkojen kaytdosta
peritdan erilliset korvaukset. Korvaus on yhta suuri kutakin palveluun
kytkettya huoneistoa kohden. Maksun suuruuden paattaa yhtidén hallitus
kayttaen perusteina kustakin palvelusta yvhtiolta perittavaa korvausta.

Huoneistossa kulutetun sahkdén maksaa huoneiston haltija suoraan
sahkontoimittajalle tekemadnsd sdhkodsopimuksen mukaisesti. Autopaikkojen
sahkon kulutuksesta autopaikan haltija maksaa yvhtidlle paikkakohtaisen
kayttdkorvauksen, jonka suuruuden, maksuajan ja -tavan maaraa yhtion
hallitus, mikali autopaikka ei ole kytketty suoraan haltijan omaan
sahkomittariin tai mikali sahkdénkulutusta ei voida luotettavasti todentaa
paikkakohtaisella mittauksella.

7 § Yhtidon lainojen maksu

Osakkeenomistajat ovat oikeutetut maksamaan yhtidlle osakkeitaan
rasittavan, rahoitusvastikeperusteen mukaan laskettavan osuutensa yhtion
pitkaaikaisista lainoista. Suoritusten tulee tapahtua hallituksen
maaraaminad aikoina. Lainaosuutensa kokonaan maksaneelta
osakkeenomistajalta perittava vastike lasketaan vastaamaan hédnen osuuttaan
yhtion kaikista muista paitsi edelld mainituista lainoista aiheutuneista
menoista. Osakkeenomistajilta vastaanotetut lainasuoritukset yhtidén on
viimeistdd&n lainoja seuraavan kerran lyhennettdessd kaytettava yhtion
niiden lainojen lyhentamiseen, Jjoita osakkeenomistajat ovat tarkoittaneet.

Lainaosuudet on maarattava siten, ettd osuussuorituksena kertyvilla
varoilla voidaan maksaa varsinaista lainaosuutta vastaavan lyhennyksen
lisaksi siita meneva korko laskettuna siihen paivaan saakka, jolloin yhtio
osuussuorituksella lyhentaa lainojaan. Jos yhtid lainoja
osuussuorituksella lyhennettidessa joutuu maksamaan enemman kuin
osakkeenomistaja on lainaosuutenaan suorittanut, osakkeenomistajan tulee



korvata yhtidélle liséameno.

8 § Arvonlisdverovastike

Osakkeenomistaja, jonka hallitseman huoneiston tai sen osan osalta yhtid
on hakeutunut arvonlisdverovelvolliseksi, on velvollinen maksamaan
jokaista muutoin maksamaansa vastiketta vastaavaa arvonlisdverovastiketta.
Mitad tassad on sanottu huoneistosta, koskee myds huoneiston osaa.
Maksuvelvollisuus koskee myOs kerran verolliseksi haetun huoneiston
hallintaan oikeuttavien osakkeiden kulloistakin omistajaa, vaikka
verovelvollisuus kyseisen huoneiston osalta olisi jo paattynyt, jos tassa
pvkalassa jaljempanad kuvatulla tavalla joudutaan huoneiston osalta
tarkistamaan jo tehtyja vadhennyksia tai jos jalkilaskelma osoittaa
alijaaméa kyseisen huoneiston arvonlisaverovastikkeissa.

Hakeutuminen edellyttda kunkin huoneiston osalta sen hallintaan
oikeuttavien osakkeiden omistajan nimenomaisen, kirjallisen suostumuksen.
Osakkeenomistaja sitoutuu kayttamé@a&n huoneistoa arvonlisadverolaissa
tarkoitetulla tavalla taysin vadhennykseen oikeuttavaan kayttoon.
Osakkeenomistaja on velvollinen ilmoittamaan valittémasti yhtidlle, Jjos
kayttd ei jostain syystd ole endd taysin vahennykseen oikeuttavaa.
Yhtiokokous maaraa kuhunkin vastikkeeseen liittyvén
arvonlisaverovastikkeen suuruuden kayttden perusteena verovelvolliseksi
haettujen huoneistojen yhtiojarjestyksen mukaisia vastikeperusteita
seuraavasti:

1. Arvonlisaverovastikkeilla katetaan yhtidlle arvonlisaverovelvolliseksi
hakeutumisesta aiheutuneet ylimdaraiset kustannukset, kuten tilitettava
arvonlisavero ja sen laskentakustannukset.

2. Yhtiossa peritaan kutakin vastiketta vastaava oma arvonlisaverovastike.
Arvonlisédverovastikkeita madrattdessd otetaan huomioon vahennyksend yhtion
arvioiduista arvonlisaverollisista ostoista verolliseksi haettujen
huoneistojen vastikeperusteiden mukainen osuus, jonka yhtid hakeutumisen
jalkeen voi vahentda omassa arvonlisadverotilityksessaan.

Jos osakkaan osuus investoinnista peritdan lainaosuutena tai
rahoitusosuutena, ei investoinnin osalta vdhennettdvada veroa kuitenkaan
oteta huomioon vastikkeita maarattiessa. Vahennysoikeus otetaan téassa
tilanteessa huomioon méarattaessa kunkin verolliseksi haettua huoneistoa
hallitsevan osakkaan lainaosuutta tai rahastosuoritusosuutta.
Verovelvolliseksi haettua huoneistoa hallitseva osakas on velvollinen
maksamaan vain niitd& arvonlisdverovastikkeita, jotka liittyvat hanen
muutoin maksamiinsa vastikkeisiin, ellei kysymyksessid ole jaljempana
mainittu alijdama tai tarkistettava vero.

3. Arvioon perustuva laskema tarkistetaan vuosittain jadlkilaskennalla Jja
yli- tai alijadama otetaan huomioon seuraavan vuoden
arvonlisaverovastikkeita maadrattdessa tai peritdan jalkikateen
ylimaardaisend arvonlisdverovastikkeena.

Edelld mainittujen arvonlisadverovastikkeiden lisaksi on verolliseksi
haetun huoneiston hallintaan oikeuttavien osakkaiden kulloinenkin omistaja
velvollinen maksamaan ylimdaraistd arvonlisaverovastiketta, jolla katetaan
jalkilaskelman perusteella ilmeneva mahdollinen laskennallinen alijaama
edellisilta tilikausilta. Mik&li huoneiston osalta arvonlisaverollisuus
lakkaa, on huoneiston hallintaan oikeuttavien osakkeiden kulloinenkin
omistaja velvollinen suorittamaan mahdollisen laskennallisen alijdaman
myohemmin tehtdvan jédlkilaskelman perusteella.

Jos yhtid joutuu tarkistamaan jo tekemiddn vahennyksid, on tarkistuksen
aiheuttaneen huoneiston hallintaan oikeuttavien osakkeiden kulloisellakin
omistajalla velvollisuus maksaa edelld mainitun kaltaista ylim&&rdista
arvonlisaverovastiketta, jolla katetaan tarkistamisesta aiheutuva
arvonlisdverokustannus ja muut tarkistamisesta mahdollisesti aiheutuneet



kulut. Tama velvollisuus on myds sellaisella huoneiston hallintaan
oikeuttavien osakkeiden kulloisellakin omistajalla, jonka hallitseman
huoneiston osalta verovelvollisuus on jo lakannut. Mikali tarkistamisen
johdosta yhtid saa lisaa vahennyksia, nam& vahennykset huomioidaan sen
osakkaan, jonka huoneistosta tarkistaminen aiheutuu, lainaosuuden
lyhennyksena tai p&aomapalautuksena, tai ellei tamd ole mahdollista, se
on otettava huomioon ylijaamana vastikkeita maarattaessa.
Arvonlisdverovastikkeiden maksuajan ja maksutavan maaraa yhtiodn hallitus.

9 § Hallitus

Yhtiollad on hallitus, johon kuuluu vahintdan kolme ja enintaan kuusi
varsinaista jasenta. Hallituksen jasenten toimikausi paattyy vaalia
ensiksi seuraavan varsinaisen yhtidkokouksen paattyessa.

10 § Hallituksen paatodosvaltaisuus

Hallitus valitsee keskuudestaan puheenjohtajan ja kokoontuu puheenjohtajan
kutsusta niin usein kuin yhtidn asiat sitd vaativat. Jos puheenjohtaja on
estynyt taikka ha@n vaatimuksesta huolimatta ei kutsu hallitusta koolle,
voi hallituksen jasen tai isannoditsijad tehda sen. Hallitus on
padtosvaltainen, kun enemmé&n kuin puolet hallituksen Jjasenistd on
saapuvilla. Asiat ratkaistaan enemmistopidatoksin. Adnten mennessi tasan
ratkaisee puheenjohtajan mielipide. Kokouksista pidetdan pdytakirjaa, joka
on kaikkien lé&sna olleiden allekirjoitettava.

11 § Isannditsija

Yhtiolla voi olla hallituksen nimittadma isannoitsija. Yhtidon isdnnoitsijan
ottaa ja erottaa hallitus. Isé&nnditsijan tulee hallituksen paatdsten Jja
ohjeiden mukaan ja valvonnassa hoitaa yhtidn juoksevaa hallintoa ja
omaisuutta. Isadnnditsijalle suoritettavan palkkion m&a&raa yhtion hallitus.

12 § Tilintarkastajat

Yhtidssa on yksi varsinainen tilintarkastaja ja hanellad yksi varamies.
Tilintarkastajaksi voidaan valita myo®s tilitarkastusyhteiso, t&lldoin
varamiestd ei tarvitse valita. Tilintarkastajat valitaan tehtéavaansa
toistaiseksi.

13 § Tilikausi
Yhtioén tilikausi on 1.1.-31.12.

14 § Yhtiokokous

Varsinainen yhtidkokous on pidettdvad vuosittain hallituksen ma&adriaméana
paivana kuuden kuukauden kuluessa tilikauden paattymisesta. Ylimdardinen
yhtidokokous on pidettava, kun yhtidkokous tai hallitus katsoo siihen
olevan aihetta tai kun tilintarkastaja tai osakkeenomistajat, jotka
edustavat vahintaan yhtad kymmenettd osaa (1/10) kaikista osakkeista,
kirjallisesti sita vaativat ilmoittamansa asian kasittelemista varten.
Kokouskutsu on toimitettava nelja@ntoista paivan kuluessa vaatimusten
esittamisesta.

15 § Kokouskutsu

Kirjallinen kokouskutsu on toimitettava jokaiselle osakkeenomistajalle,
jonka postiosoite on yhtion tiedossa tai joka on ilmoittanut yhtiodlle
sahkopostiosoitteen tai muun tietoliikenneyhteyden kutsun toimittamista
varten. Kokouskutsu on toimitettava aikaisintaan kahta kuukautta Jja
viimeistaadn kahta wviikkoa ennen yhtidkokousta.

16 § Varsinainen yhtiodkokous



Kokouksessa on esitettava:

1) tilinp&aatods, toimintakertomus, tilintarkastuskertomus ja
toiminnantarkastuskertomus;

2) hallituksen kirjallinen selvitys tarpeesta sellaiseen yhtiodn
rakennusten ja kiinteistdjen kunnossapitoon yhtidkokousta seuraavan viiden
vuoden aikana, joka vaikuttaa olennaisesti osakehuoneiston kayttamiseen,
yvhtidvastikkeeseen tai muihin osakehuoneiston kaytdstd aiheutuviin
kustannuksiin;

3) hallituksen kirjallinen selvitys yhtidssad suoritetuista huomattavista
kunnossapito- ja muutostdista ja niiden tekoajankohdat; seka

4) selvitys rakennuksen kayttd- ja huolto-ohjeen mukaisista ja muista
suoritetuista korjaus- ja huoltotoimenpiteista sekad huoltokirjan
noudattamisesta.

Kokouksessa on paatettava:

1) tilinpaatdksen vahvistamisesta;

2) taseen osoittaman voiton kayttamisesta;

3) vastuuvapaudesta hallituksen jasenille ja isannoditsijalle;

4) talousarviosta ja yhtiovastikkeen maarasta;

5) hallituksen jasenten, tilintarkastajan ja varatilintarkastajan
valinnasta seka heidan palkkioista; sekéa

6) muista yhtidjarjestyksen mukaan varsinaisessa yhtiokokouksessa
kasiteltavista asioista.

17 § Yhtiokokousmenettely

Jokainen osake tuottaa yhtidkokouksessa yhden &&nen. Poissaolevilla
osakkeenomistajilla on oikeus kayttédad danivaltaansa asiamiehen
valityksella. Kukaan el saa kuitenkaan &d&dnestdad enemmalld kuin viidennelld
osalla (1/5) kokouksessa edustettujen osakkeiden yhteenlasketusta
danimaarasta.

Asiat ratkaistaan, mikali kyse ei ole yhtidjarjestyksen muuttamisesta, tai
laissa ole muutoin méaratty, yksinkertaisella danten enemmistolla.
Vaaleissa katsotaan kuitenkin valituiksi ne, jotka saavat eniten &aania.
Yhtidkokous voi kuitenkin ennen vaalia paattaa, ettd valituiksi tulee
vain, jos saa yli puolet annetuista &&nist&d. Adnten jakautuessa tasan
ratkaistaan vaalit arvalla, mutta muissa asioissa paatdkseksi tulee
puheenjohtajan kannattama mielipide.

18 § Mikali tassd yhtiojarjestyksessd ei toisin madratd, noudatetaan
voimassa olevaa asunto-osakeyhtidistd annettua lakia.



